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Spostovani,

v preucﬂev in podajo stalis¢a smo prejeli prediog, sporoden preko spletnega portala
pred!agam viadi.si, ki se nana$a na stanovanja, ki bodo prenesena na slabo banko, in ki naj bi
b la. pfednostno ramenjena miadim,

Uvo‘doma pojasnjujemo, da je na predlog Ministrstva za finance Viada Republike Slovenije v
sprejem Drzavnemu zboru Republike Siovenije v letu 2012 predioZila Zakon o ukrepih
Republike Slovenije za krepitev stabilnosti bank. Eden od ukrepov, namenjenih krepitvi
stabilnosti bank zaradi chranitve stabilnost financnega sistema v Republiki Slovenifi, je tudi
odkup oziroma odpiadni prevzem premoZenja banke, med drugim tudi nepremicnin, ki
pomembno zmanjSujejo sposobnost banke, da v prihodnosti zagotaviia kapitalsko ustreznost
skladno z zahtevami Banke Slovenije ali drugega pristojnega nadzornega organa.

Na podlagi navedenega zakona banke, pri katerih so bili uporabijeni ukrept za krepitev
stabilnosti, problemati¢na poscjila, zavarovana =z nepremiéninami, oziroma nepremiénine,
pridobliene na podlagi uveljavitve pravic zavarovanja, prenesejo na DruZbo za upravijanje
terjatev bank (v nadaljevanju: DUTB). DUTB lahko prevzame nepremicnino fe, ¢e je banka
kadarkoli v zadnjih 12 mesecih izvedla dejavnosti za odprodajo teh sredstev pod trZnimi pogoji,

ki pa niso bile uspesne, ali pa bi bile uspedne le v primeru, €e bi bila prodajna cena dolodena
bistveno niZje od realne trine vrednosti tega premoZenia. DUTB lahko prevzame nepremiénino
banke tudi v primeru, ¢e banka v zadnjih 12 mesecih ni izvedls dejavnosti za odprodajo teh
sredstev Ker je zaradi objektivnih okoli§¢in, ki obstajajo na trgu, utemelieno pri¢akovala, da
takgna prizadevanja ne bodo uspesna.



Zakon o ukrepih Republike Slovenije za krepitev stabilnosti bank (Uradni list RS, §t. 105/12 in
63/13) zavezuje DUTB, da mora pri upraviianju svojih dejavnosti, tore] tudi pri razpolaganju s
prevzetimi nepremiéninami, ravnati s skrbnostjo dobrega gospodarstvenika v skiadu z nadeli
preglednosti, udinkovitosti, gospodarnesti in uspednosti.

Z vidika zakonsko dologenih ciljev ustanovitve DUTB, med katerimi je tudi gospodarna uporaba
javaib sredstev in povrnitev proraunskih sredstev, je prediog za oddajanje predmetnih
nepremicnin za najemnine, niZje od trénih, teZje sprejemijiv. Po mnenju Ministrstva za finance
pa lahko pomembno vioege pri reSevanju stanovanjskih vpradanj, vidjuéno z redevanjem
stanovanjskih vpradani mladih druZin, odigra Stancvaniski sklad. Stanovaniski sklad je namreé
osrednja drzavna ustanova za financiranje oziroma izvajanje nacionalnega stanovanjskega
programa, ki si Ze vse od ustanovitve naprsj prizadeva s svoiim delovanjem vpiivati na
slovenski nepremiéningki trg.

Stanovanjski sklad tako lahko: (i) daje dolgoroéna posojila z ugodno obrestno mero fiziénim in
pravnim osebam za pridobivanje neprofitnih najemnih stanovanj; (ii) daje doigoroéna posopla z
ugodno obresino mero fiziénim osebam za pridobivanje lastnih stanovanj in stanovanjskih stavb
z nakupom, gradnjo all za vzdrZevanje in rekonstrukcijo stanovan] in stanovanjskih stavb; (iii)
investira v gradnjo stanovanj in stavbna zemljiga; {iv) daje pomod pri aodplacevanju posojil; (v}
posluie z nepremitninami z namenom zagotavljanja javnega interesa; (vi) zagotavija finanéne
spodbude za dolgoroéno stanovanjsko varéevanje, zlasti v obliki premij za hranilne viege
fizitnih oseb; (vi) spodbuja razlicne oblike zagotavljanja lastnin in najemnih stanovanj; z
rentnim odkupom stanovan in njihovim oddajanjem v najem, s prodajo stanovanj na ¢asovni
zakup (lizing), s soviaganjem z javnimi ali zasebnimi investitorji in podobno; (viif} opravija druge
zakonsks naloge in naloge za izvajanje nacionalnega stanovaniskega programa.

Na Ministrstvu za finance se zavedamo, da je problematika bivanjskih razmer mladih pereca,
zato bo vas predlog nedvomne $e dodatno preucen tudi v okviru priprave ukrepov, ki jih Viada
Republike Slovenije namerava sprejet! za izboljSanje polozaja mladih. DrZavni zbor Republike
Slovenije je namred Ze na seji dne 24. oktobra 2013 sprejel Resolucijo o nacionalnem programu
za mladino 2013-2022, ki posebno pozornost namenja tudi bivaniskim razmeram miadih.
Omenjena resolucija kot cilj dolo¢a tudi zagotavljanje kapacitet in sistemsko urejeno dostopnost
stanovan] za miade in vzpostavitev podpornih mehanizmov. Z namenom doseganja tega cilia
Resolucija ¢ nacionalnem programu za mladino 2013-2022 Ze predvideva pripravo pravnih
podlag za zagotovitev stanovanj za mlade, vzpostavitev ugodnejSih stanovanjskih kreditov za
mlade, okrepitev in spodbujanje frga javnih najemnih stanovani, ustreznejfo uporabo prazmh
stanovan] ter spodbujanje atternativnih oblik bivanja - stanovanjske kooperatnve :
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- na elektronski naslov.



