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Spostovani,

preko spletne strani predlagam.viadi.si nam je bil posredovan predlog, ki se nanasa na
viSino obdavéitve nepremiénin v lasti bank. Predlaga se, da se stanovanja v lasti bank
obdavCijo po stopnji 1,5 % posploSene trzne vrednosti, saj so banke v Republiki
Sloveniji lastnice nekaj tiso¢ stanovanj, ki bi jih lahko odprodale in se na ta naéin
sanirale ali vsaj delno pridobile nazaj denar, s katerim so kreditirale gradbince. Vasge
navedbe smo preucili z vidika nasih pristojnosti in vam sporodamo nase staligée:

Nedavno je bil sprejet Zakon o davku na nepremitnine, ki razveljavlja obstojece
dajatve s podrodja obdavéitve posedovanja nepremitnin v Sloveniji (davek od
premozenja fizicnih oseb ter davek na nepremitno premozenje vedje vrednosti) in
dajatve, ki imajo po namenu viogo davka na nepremignine oziroma dopolnjujejo
obstoje¢ davéni sistem (nadomestilo za uporabo stavbnega zemljigéa ter pristojbina za
vzdrzevanje gozdnih cest). Davek na nepremiénine je usmerjen v bolj poenoteno in
pravicnejSo ureditev obdavditve nepremiénin, saj naéeloma obdavéuje vse
nepremicnine glede na njihovo vrednost, in doloa zelo omejen nabor mednarodno
primerljivih oprostitev tovrstnih dajatev. Davéne stopnje davka na nepremicnine
izhajajo iz sedanje ravni obdavcitve posameznih vrst nepremiénin z nadomestilom za
uporabo stavbnih zemlji§¢, davkom od premozenja in pristojbino za vzdrZzevanje
gozdnih cest.

Z zakonom o davku na nepremiénine se uvaja nov koncept obdavéitve nepremiénega
premozenja, po katerem se v bistvu obdavéuje ekonomska korist nepremiénine, ki je
izrazena v njeni trzni vrednosti, zato se kot davéna osnova uposteva njena posplosena
trzna vrednost, kot zavezanec pa praviloma dologa oseba, ki razpolaga z ekonomsko
koristio nepremicnine, to je njen lastnik. Zakon zasleduje nagelo enakopravne
obravnave enakovrstnih nepremiénin, ne glede na njihovo lastnidtvo. Pri doloéanju
davCnih stopenj se je zasledoval cilj zmernega povedéanja prihodkov za zagotovitev
priblizno enakega prihodka obgin iz tega vira in dodatnega davénega prihodka za
proracun drzave. Za stanovanjske nepremiénine je tako dolodena osnovna davéna
stopnja v viSini 0,15 % za reziden¢ne in 0,50 % za nerezidenéne stanovanijske



nepremicnine. Kot rezidenéne so dolotene tiste stanovanjske nepremiénine, od katerih
ima lastnik oziroma zavezanec ekonomsko korist, da jo namreé uporablja sam ali pa jo
oddaja v najem. Vse druge stanovanjske nepremicnine se za namene obdavditve
Stejejo za nerezidencne.

Kot nekak3en dodatni socialni korektiv se je za stanovanjske nepremiénine s
posploseno trZzno vrednostjo nad 500.000 evrov doloéila dodatna davéna stopnja, v
smeri povecanja davénega bremena za lastnike s stanovanjskimi nepremiéninami
vecje vrednosti. Vi§ja davéna stopnja se uvaja za rezidenéne in nerezidencéne
stanovanjske nepremicnine, katerih vrednost presega zakonski prag - za vrednost nad
tem pragom se namre¢ davéna stopnja poveda za 0,25 odstotne tocke.

Za rezidencne stanovanjske nepremicnine zakon dolofa zgolj posebni olaj§avi, ki
omogogata zmanjSanje davénega bremena najbolj ranljivim skupinam lastnikov
stanovanjskih nepremicnin (znizanje davka za 50 % se stanovanjske nepremicnine v
lasti prejemnikov denarne socialne pomoci ali varstvenega dodatka) in lastnikom, ki so
sami ali je njihov druZinski ¢lan invalid, ki za gibanje potrebuje invalidski vozi¢ek
(znizanje davka za 30 %).

Glede na zgoraj navedeno nacelo enakopravne obravnave enakovrstnih nepremicnin,
ne glede na njihovo lastnitvo in ob dejstvu, da so v zakonu oblikovane resitve rezultat
nedavno usklajenih sprememb na tem podrodju, predlog stejemo kot neustrezen.
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